صفحه‌ی 6 از 6

قرارداد جعاله خرید ملک

ماده‌ی 1- مشخصات طرفین قرارداد
الف) مشخصات جاعل
نام و نام خانوادگی ........................ سمت اصالتاً نام پدر ........................ دارای شناسنامه‌ی ........................ صادره از ........................ و کدملی ........................ به نشانی ....................................................................................................................................................................... و تلفن ........................ که از این پس جاعل نامیده می‌شود.
شرکت ........................ دارای شماره‌ی ثبت ........................ کد اقتصادی .................................................. به نشانی ................................................................................................................................................................ و تلفن ........................ به نمایندگی ................................................ به عنوان ....................... (به استناد مدارک برابر اصـل شده‌ی مثبت نمایندگی و حق انعقاد قرارداد که از اجزاء لاینفک این قرارداد می‌باشد) که از این پس جاعل نامیده می‌شود.
ب) مشخصات عامل
نام و نام خانوادگی ........................ سمت اصالتاً نام پدر ........................ دارای شناسنامه‌ی ........................ صادره از ........................ و کدملی ........................ به نشانی ....................................................................................................................................................................... و تلفن ........................ که از این پس عامل نامیده می‌شود.
شرکت........................ دارای شماره‌ی ثبت ........................ کد اقتصادی .................................................. به نشانی ................................................................................................................................................................ و تلفن ........................ به نمایندگی ................................................ به عنوان ....................... (به استناد مدارک برابر اصـل شده‌ی مثبت نمایندگی و حق انعقاد قرارداد که از اجزاء لاینفک این قرارداد می‌باشد) که از این پس عامل نامیده می‌شود.
ماده‌ی 2- موضوع قرارداد
	
موضوع قرارداد عبارت است از خرید تعداد .......... دانگ ملکی با کاربری ................................... و در منطقه‌ی ............................. از شهر/ شهرستان / روستای ...................... تا سقف قیمت ................................ ریال (به حروف ................................ ریال)، نهایتاً ................... سال ساخت و حداقل با امکانات کامل و سالمِ ........................................................................................................... به منظور خرید نقدی / اقساطی.
ماده‌ی 3- مجموع مبلغ قرارداد
عامل، در ازای خریداری شدن ملک موضوع قرارداد، معادل .......................... درصد مبلغ خرید تا سقف قیمتی مندرج در ماده‌ی 2 و معادل ....................... درصد مبلغ ما به تفاوت سقف قیمتی و مبلغ نهایی خرید (با فرض توفیق در خرید پایین‌تر از آن سقف) را ظرف مدت ........................... روز کاری از تاریخ امضای مبایعه نامه‌ی موضوع بند 5-4 یا به واسطه‌ی تحقق شرایط ذیل بند 5-2 از جاعل دریافت خواهد کرد.
تبصره‌ی‌1: شماره‌ی حساب عامل به منظور پرداخت مبالغ قرارداد در زمان مقرر، ................................................................................... به نام ................................................................ عهده‌ی بانک ..................................... است.
تبصره‌ی‌2: پرداخت مبلغ قرارداد به عامل، خالص است و کسورات قانونی به آن تعلق نمی‌گیرد.
ماده‌ی 4- مدت قرارداد
عامل متعهد شد ملک موضوع قرارداد و فروشنده‌ی آن را حداکثر ظرف مدت ......................... ماه از تاریخ امضای این قرارداد به جاعل معرفی کند.
تبصره: تعهدات مندرج در این قرارداد ولو با وجود انعقاد مبایعه نامه‌ی ملک موضوع قرارداد و تا زمان تسلیم کامل حق الزحمه توسط جاعل به حساب عامل پابرجا می‌باشد. بدیهی است پس از تحقق شرایط فوق، موضوع قرارداد تحقق یافته تلقی می‌شود و قرارداد به پایان می‌رسد و سایر تعهدات و تعاملات فی مابین جاعل و فروشنده، وفق مفاد مبایعه نامه‌ی تنظیمی خواهد بود.
ماده‌ی 5- حقوق و تعهدات جاعل
5-1- جاعل اختیار یافتن ملک را با مشخصات مکانی و حداکثر قیمت مورد انتظار و به شرط تَسَلُّم بی قید و شرط بر آن بلافاصله پس از تنظیم مبایعه نامه، به عامل اعطا کرد.
5-2- جاعل در طول مدت قرارداد، اجازه‌ی یافتن ملک مورد نظر خود را به صورت مجزا و مستقل نخواهد داشت. در صورت تخطی از این وظیفه، ایشان موظف به پرداخت مبلغ این قرارداد مطابق با مفاد ماده‌ی 3 (درصد از مبلغ تا سقف قیمتی مورد انتظار) به نفع عامل خواهد بود ولو آنکه عامل هنوز موفق به انجام تعهدات قراردادی خود نشده باشد.
3-5- جاعل مُحِق شد در حین اجرای قرارداد بنا به تشخیص خود و با هماهنگی عامل نسبت به تجدید مکتوب سقف قیمتی اقدام کند و طبعاً معیار فروش و محاسبات قرارداد، قیمت و محاسبه‌ی جدید خواهد بود. (البته این تغییر قیمت ‌بایستی براساس مطالعات بازار و مستندات کافی باشد.)
5-4- جاعل متعهد شد مبایعه نامه را مطابق با فرم مصوب و توافقات پایه‌ی این قرارداد، با فروشنده تنظیم کند. جاعل همچنین متعهد شد کلیه‌ی صفحات مبایعه نامه‌ را به امضا و اثرانگشت فروشنده و عامل (به عنوان شاهد) برساند. اعطای معرفی نامه‌ی کتبی فروشنده به جاعل از وظایف عامل است.
ماده‌ی 6- حقوق و تعهدات عامل
6-1- عامل متعهد شد کاملاً در راستای تعهدات و توافقات مندرج در این قرارداد عمل کند. در صورتی که شرایط موجود اقتضای تصمیم دیگری را بنماید، عامل در راستای مندرجات این قرارداد و پس از توافق مکتوب با جاعل، مخیَّر به عمل است.
6-2- عامل متعهد شد هرگونه لزوم اِعمال شرایط خاص خرید یا تسهیلات بیشتر، از قبیل اعطای فرصت تخلیه به فروشنده ملک و... را با توجیه مکتوب آن به اطلاع جاعل برساند. تنفیذ تصمیم منوط به نظر جاعل خواهد بود و در صورت عدم موافقت جاعل، کلیه‌ی مسئولیت‌ها در مقابل شخص ثالث، صرفاً متوجه‌ی عامل می‌باشد.
3-6- در صورتی که نظر عامل بر عدم امکان خرید ملک با قیمت اعلامی باشد، مراتب را در قالب گزارش به همراه مستندات مربوطه به جاعل تسلیم می‌کند تا پس از اعلام نظر موافق جاعل، نسبت به اصلاح سقف قیمتی و افزایش تا مبلغ مورد انتظار اقدام شود.
4-6- پرداخت کلیه‌ی هزینه‌های تبلیغات از قبیل آگهی روزنامه، بازاریابی، ویزیتورینگ و... به منظور انجام تعهدات قراردادی توسط عامل به عهده شخص ایشان است و جاعل در این خصوص تعهدی نخواهد داشت.
5-6- عامل در صورت اطلاع رسانی به جاعل، محق به دریافت حق کارگزاری مجزا از فروشنده می‌باشد. عامل از فروشنده حق اخذ هیچ گونه وجه دیگری را تحت هیچ عنوان دیگری نخواهد داشت.
6-6- عامل متعهد شد کلیه‌ی توافقات خود با فروشندگان احتمالی را در چارچوب مفاد این قرارداد و ابلاغیه‌های مکتوب بعدی جاعل صورت دهد در غیراینصورت، توافقات انجام شده با شخص ثالث، مورد قبول جاعل نخواهد بود و کلیه‌ی مسئولیت‌های آن صرفاً متوجه‌ی عامل است.
ماده‌ی 7- لزوم قرارداد
طرفین به موجب عقد خارج لازم، شفاهاً حق فسخ این قرارداد را در طول مدت نفوذ آن، از خود سلب کردند. مواردی که به موجب این قرارداد، حق فسخ برای طرفین یا یکی از آن‌ها در نظر گرفته شده، از حکم فوق مستثنی است.
ماده‌ی 8- فورس ماژور
در صورتی که به دلیل بروز حوادث غیر قابل پیش بینی از قبیل آتش سوزی، سیل، زلزله، وضع قوانین و مقررات دولتی و هر گونه عوامل خارج از اختیار طرفین، انجام تعهدات این قرارداد با مشکل مواجه شود موقتاً مسئولیتی متوجه‌ی طرفین نخواهد بود. در صورت بروز چنین حوادثی به شرح زیر اقدام می‌گردد:
هریک از طرفین در صورت تحقق جهات عذر موجه، باید فوراً ماوَقَع را به اطلاع طرف دیگر قرارداد برساند. طرفین ظرف مدت ............................ روز کاری، تدابیر لازم را حسب مورد در خصوص ادامه‌ی همکاری یا فسخ قرارداد اتخاذ و اعلام می‌کنند.
تبصره: در طول مدت تعذر و تا زمان تصمیم گیری، طرفین موظف‌اند حداکثر تلاش خود را در جهت انجام تعهدات قراردادی خویش به بهترین شکل ممکن مبذول دارند.
ماده‌ی 9- تفکیک ناپذیری
چنانچه بخشی از مندرجات این قرارداد به موجب حکم مراجع قضایی یا قانونی محکوم به بطلان یا عدم نفوذ شود ما بقی مندرجات کما‌فی‌السابق به اعتبار خود باقی و میان طرفین لازم الاجرا است.
ماده‌ی 10- اقامتگاه طرفین
اقامتگاه هریک از طرفین به شرح مندرجات ذیل ماده‌ی 1 می باشد. هریک از طرفین مکلف است هر گونه تغییر اقامتگاه خود را به صورت کتبی ظرف مدت یک هفته به اطلاع طرف دیگر برساند. در غیر این صورت، عذر عدم اطلاع از مفاد اطلاعیه‌ها، مکاتبات و اخطارها مسموع نخواهد بود.
تبصره: مطابق با مواد 6 و 12 قانون تجارت الکترونیکی، مکاتبات انجام پذیرفته‌ی الکترونیکی در حکم و برابر با مکاتبات سنتی و فیزیکی و قابل استناد است.
ماده‌ی 11- پیوست قرارداد
پیوست‌ قرارداد به شرح زیر است:
1- فرم مبایعه نامه‌ی مورد تایید طرفین (موضوع بند 5-4)؛
ماده‌ی 12- ضمانت اجرای قرارداد
12-1- در صورت تخلف عامل در انجام تعهدات قراردادی خود، به ازای هر تخلف مبلغ ................................... ریال (به حروف ......................... ریال) به عهده‌ی ایشان مستقر می‌شود ولو آنکه سابقاً در خصوص همان تخلف، تکلیف پرداخت جریمه متوجه ایشان شده باشد. این جرایم بدل از لزوم انجام اصل تعهد نخواهد بود و با آن جمع می‌شود.
12-2- علاوه بر موردی که به موجب این قرارداد، ضمانت اجرای خاصی برای تخلفات جاعل وجود دارد (موضوع بند 5-2)، در صورت تاخیر جاعل در پرداخت مبالغ قرارداد نیز، از تاریخ تحقق تکلیف پرداخت، به ازای هرروز تاخیر، مبلغ ................................... ریال (به حروف ......................... ریال) به عهده‌ی ایشان مستقر می‌شود. این جرایم بدل از لزوم انجام تعهدات مالی توسط جاعل نخواهد بود و با همگی جمع می‌شود.
ماده‌ی 13- حل اختلافات قرارداد
[bookmark: _GoBack]در صورت حدوث اختلاف میان طرفین قرارداد، حل و فصل اختلاف از طریق صلح و سازش در اولویت عمل قرار دارد. چنانچه این رویکرد به نتیجه‌ ختم نشود، موضوع با داوری ............................. به نشانی .......................................................................................................................... و تلفن .................................... به عنوان داور مرضی الطرفین حل و فصل خواهد شد. رای ایشان برای طرفین قطعی و لازم الاجرا است.
تبصره‌ی 1: مدت زمان داوری از تاریخ ارجاع موضوع تحت دادخواست تا صدور رای، فارغ از ارسال یا عدم ارسال یا تاخیر در وصول آن 6 ماه می‌باشد.
تبصره‌ی 2: ابلاغ رای داور از طریق مراجع قضایی صورت می‌گیرد و البته اجرای رای نیز در صلاحیت دادگاه رسیدگی کننده به اصل تنازع است.
تبصره‌ی 3: چنانچه نظر داور موافق با نظر هریک از طرفین قرارداد باشد، طرف دیگر مکلف به پرداخت هزینه‌های پرداخت شده‌ی ایشان که به موجب تکلیف این ماده متقبل گردیده است، می‌باشد.
تبصره‌ی 4: طرفین متعهد شدند بعد از امضای قرارداد با حضور در دفتر خدمات الکترونیک قضایی در سامانه‌ی ابلاغ الکترونیکی (ثنا) ثبت نام کنند. بدیهی است ابلاغ‌ها به طرفین، مطابق مقررات و آیین نامه‌ی مربوط به آن خواهد بود و در غیر این صورت، ابلاغ به نشانی اعلامی در این قرارداد، مبنای عمل می‌باشد.
تبصره‌ی 5: شرط داوری مندرج در این قرارداد یک شرط لازم، غیر قابل عدول و مستقل از اصل قرارداد اما اساس حل اختلافات احتمالی آتی آن است. بر همین اساس، فارغ از صحت یا عدم صحت و بطلان یا عدم بطلان و فسخ یا عدم فسخ این قرارداد یا بخشی از مندرجات آن، شرط مذکور به اعتبار خود باقی خواهد ماند و مبنای حل اختلافات آتی ناشی از این قرارداد فی ما بین طرفین می‌باشد.
ماده‌ی 14- نسخه‌های قرارداد
این قرارداد در 14 ماده در تاریخ .............................. در سه نسخه‌ی متحدالمتن و متحد الشکل تنظیم و منعقد شد و تمامی صفحات آن به امضاء و اثر انگشت طرفین رسید.
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